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S.C. BUCURESTI TURISM S.A

N Calea Victoriei nr. 63-81, sector 1, Bucuresti
% Cod de inregistrare fiscala: RO 1567802
Nr. ordine la O.R.C. -TB: J40/167/1991
o Capital social subscris si varsat: 35.897.545 RON

Societate administrata prin sistem unitar de administare

RAPORT ANUAL - 31.12.2009
intocmit in conformitate cu Regulamentul C.N.V.M nr.1/2006, la data de 29.04.2010

Data raportului: 28.04.2010
Societate: S.C. BUCURESTI - TURISM S.A
Sediul social: Bucuresti, Calea Victoriei 63-81, sector 1

Numarul de telefon/fax: 021/312.40.88; fax 021/310.03.91
Nr. De ordine la O.R.C.- TB: J40/167/1991
Cod de inregistrare fiscala : RO 1567802

Capital social: 35.897.545 RON
Cod CNVM emitent: 27260

Pozitia in registrul CNVM: 1977
Codul CNVM al actiunilor: 19771

Clasa valorilor mobiliare: “A”

Tipul: nominative
Numar de actiuni : 14.359.018
Valoarea nominala: 2.5 RON

Piata de tranzactionare: XMBS — sistemul tehnic Arena al Bursei de Valori Bucu resti

1. Analiza activitatii societatii comerciale

a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

Societatea Comerciala “BUCURESTI TURISM” S.A a fost infiintata in anul 1991 si functioneaza in
baza Legii nr. 31/1990 republicata, actiunile sale fiind tranzactionate pe piata secundara RASDAQ,
fiind societate comerciala publica (deschisa).

Domeniul principal de activitate: Hoteluri — cod CAEN 551; obiectul principal de activitate:
Hoteluri — cod CAEN 5510;

Obiectul secundar de activitate:

0162 - Activititi auxiliare pentru cregterea animalelor

1011 - Prelucrarea si conservarea carnii

1071 - Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
1082 - Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1085 - Fabricarea de mancaruri preparate

1089 - Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1101 - Distilarea, rafinarea si mixarea bauturilor alcoolice

1
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4669 - Comert cu ridicata al altor masini si echipamente

4711 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun

4724 - Comert cu amanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase, in magazine
specializate

4931 - Transporturi urbane, suburbane si metropolitane de calatori

4939 - Alte transporturi terestre de calatori n.c.a.

4941 - Transporturi rutiere de marfuri

4942 - Servicii de mutare

5610 - Restaurante

5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

7311 - Activitati ale agentiilor de publicitate

7312 - Servicii de reprezentare media

7711~ Activitati de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare
7911 - Activitati ale agentiilor turistice

7912 - Activitati ale tur-operatorilor

7990 - Alte servicii de rezervare si asistenta turistica

8551 - Invatamant in domeniul sportiv si recreational

9313 - Activitati ale centrelor de fitness

9329 - Alte activitati recreative si distractive n.c.a.

9601 - Spalarea si curatarea (uscata) articolelor textile si a produselor din blana

9602 - Coafura si alte activitati de infrumusetare

9604 - Activitati de intretinere corporala

9609 - Alte activitati de servicii n.c.a. (fara activitati de spiritism).

b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale

Societatea Comerciala “BUCURESTI TURISM” S.A a fost infiintata in anul 1991 si functioneaza in
baza Legii nr. 31/1990 republicata, actiunile sale fiind tranzactionate pe piata secundara RASDAQ,
fiind societate comerciala publica (deschisa).
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¢) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale filialelor
sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar — nu este cazul.

d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active:

- achizitii de mijloace fixe: 9.144.804 lei,

- achizitionarea de licente si programe 82.325 lei

- vanzari active: 12.605 lei

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii — nu este cazul.

1.1. Elemente de evaluare generala:

a) pierdere — 34.946.859 lei

b) cifra de afaceri —99.003.804 lei

c) venituri din exploatare — 102.589.872 lei,

d) cheltuieli din exploatare — 105.548.621 lei

e) lichiditate (disponibil in cont, etc) — 20.400.493 lei

1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale:
Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate:
- prestari servicii hoteliere si de alimentatie publica

a) principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie:
- turisti romani si straini; contracte pe termen lung, persoane fizice/juridice; rezidenti/nerezidenti.

b) ponderea fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri ale
societatii comerciale pentru ultimii trei ani:

pondere in total venituri pondere in Cifra de Afaceri
2007 2008 2009 2007 2008 2009

- servicii hoteliere 7529 64,95 59,13 81,96 67,75 64,56

- alimentatie publica 978 25,39 27,24 10,65 26,48 29,75

¢) produsele noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active in viitorul
exercitiu financiar, precum si stadiul de dezvoltare al acestor produse:
- in exercitiul financiar 2009, nu au fost produse noi.

1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import):
- alimentatie publica : surse indigene
- materiale/obiecte de inventar/mijloace fixe : indigene si import

Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare, la preturile materiilor prime si
la dimensiunile stocurilor de materii prime si materiale:
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- siguranta: comenzi/contracte — plata se face in 80% din cazuri dupa livrare sau cu CEC la livrare
(dupa receptie);

- stocurile asigura desfasurarea activitatii curente pentru aproximativ o saptamana (pentru alimente) si
doua saptamani (materiale).

1.4. Evaluarea activitatii de vinzare:

a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau externa si a perspectivelor
vanzarilor pe termen mediu si lung:

- din totalul clientilor, 43% sunt straini si 57% romani, iar in totalul noptilor de cazare, 51% reprezinta
clienti romani si 49% clienti straini.

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe
piata a produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitori— nu este cazul.

¢) descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata de un singur client sau fata
de un grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii — nu este
cazul.

1.5. Evaluarea aspectelor legate de angaj atii/personalul societatii comerciale:
a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale, precum si a
gradului de sindicalizare a fortei de munca:

Numar de salariati la data de 31.12.2009: 19
Nivel de pregatire: - studii superioare 15
- studii medii 4
Gradul de sindicalizare: -.
b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati, precum si a oricaror elemente conflictuale ce
caracterizeaza aceste raporturi.
Raporturilor dintre manager si angajati sunt normale si de colaborare.

Nu exista elemente conflictuale.

1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului
inconjurator:

Descrierea sintetica a impactului activitatilor de baza ale emitentului asupra mediului

inconjurator, precum si a oricaror litigii existente sau preconizate cu privire la incalcarea legislatiei
privind protectia mediului inconjurator —nu este cazul.

1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare:
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Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar, precum si a celor ce se anticipeaza in exercitiul financiar
urmator, pentru activitatea de cercetare-dezvoltare — nu este cazul.

1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului:
Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret, de credit, de lichiditate si de cash flow.
Descrierea politicilor si a obiectivelor societatii comerciale privind managementul riscului.

Societatea si-a luat o serie de masuri de natura juridica, organizatorica, economica, fizico-tehnologice
si informationale capabile sa preantampine actiunea factorilor distructivi pentru a le diminua sau
anihila consecintele. .

1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale:

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale, comparativ cu aceeasi perioada a anului
anterior:

- inflatia

- evolutia tarifelor la utilitati

- cursul valutar

b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei
financiare a societatii comerciale, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut — nu este cazul.

c) - Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care afecteaza
semnificativ veniturile din activitatea de baza: - nu este cazul

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie aflate in

proprietatea societatii comerciale.
Capacitatile de productie ale societatii sunt amplasate in zona ultracentrala (zona 0) a Bucurestiului.

2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale.
Hotelul Bucuresti a fost dat in folosinta in 1982. Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale clasa 2
(cladiri si terenuri) s-a facut la 31.12.2008.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale societatii comerciale — nu este cazul.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

_.__________,_____——————————‘—'__""

3.1. Precizarea pietelor din Roménia si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare emise
de societatea comerciala.
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Valorile mobiliare emise de societatea comerciala "Bucuresti Turism” S.A sunt tranzactionate pe piata
XMBS, sistemul tehnic “Arena” al Bursei de Valori Bucuresti.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende. Precizarea dividendelor
cuvenite/platite/acumulate fn ultimii 3 ani si, daca este cazul, a motivelor pentru eventuala
micsorare a dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani.

In anul financiar 2007, profitul ramas de repartizat a avut ca destinatie: sursa de finantare pentru
investitii (destinatia profitului a fost aprobata de A.G.0.A.). In anii 2008 si 2009, Societatea a
inregistrat pierdere.

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni —
nu este cazul.

3.4. in cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea numarului si a valorii nominale a
actiunilor emise de societatea mama detinute de filial —nu este cazul.

3.5. in cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de

creanta, prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita obligatiile fata de
detinatorii de astfel de valori mobiliare — nu este cazul.

4. Conducerea societatii comerciale
4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale
In perioada 01.01.2009 — 31.12.2009 conducerea societatii a fost asigurata de catre un un Consiliu de
Administratie format din urmatoarele persoane:
oUri Levin - cetifean israelian, necasitorit, nascut n Haifa-Israel la data 26.01.1966, posesor al
pasaportului nr. 11740951 eliberat de Ramat-Gan, Israel la data de 16.08.2006, cu domiciliul in
Strada Zafririm, nr. 29, localitatea Haifa, Israel, licentiat in economie la College for Management
in Tel-Aviv, auditor financiar - in calitate de administrator executiv;
oLuc Frans Marie Ronsmans - cetitean belgian, cisatorit, nascut la data de 24.05.1950 in Tervuren -
Belgia, posesor al pasaportului EH nr. 510786 emis de autoritatile belgiene la data de 24.02.2009,
cu domiciliul in Str. Sterrebeeksesteenweg, Nr. 50, Kortenberg -Belgia, licentiat in Afaceri si
Finante, master in Business Administration la Boston University - 1in calitate de administrator
neexecutiv;
eloan Bari - cetitean roman, cisitorit, ndscut la data de 27.06.1942 in Com. Vértescoiu, Jud.
Vrancea, posesor al cartii de identitate seria RT nr. 050770 eliberati de Sectia 3 Politie Bucuresti la
data de 27.10.1999, CNP 1420627400055, cu domiciliul in Bucuresti, Strada Spiru Haret, nr. 13,
sector 1, licentiat in economie, doctorat in economie la Academia de Studii Economice Bucuresti-
in calitate de administrator neexecutiv;
oYaron Shlomo Carmon, cetifean israelian, casatorit, ndscut la data de 12.05.1970 in lerusalim —
Israel, posesor al pasaportului nr. 10911133 eliberat la Herzliya — Israel la data de 01.12.2005, cu
domiciliul in strada Hapoel nr. 63 B, localitatea Herzliya, Israel, licentiat in economie si sociologie
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la Hebrew University, M.B.A. la Arison School of Business Interdisciplinary Center - in calitate de

administrator neexecutiv;

eDana Jeaninne Esanu, cetitean romén, casitorits, nascutd la data de 26.05.1972 in Brasov, Jud.
Brasov, posesoare a crtii de identitate seria DP nr. 040057 eliberatd de Sectia 22 Politie Bucuresti
la data de 03.05.2000, CNP 2720526083725, cu domiciliul in Bucuresti, strada Bozieni, nr. 4,
sector 6, licentiatd in drept, specializare in International Institute for Securities Market
Development la Securities and Exchange Commission Washington D.C - in calitate de

administrator neexecutiv,

o Cristina Carmen Mahika Voiconi, cetifean roman, cdsatoritd, niscutd la data de 12.11.1967 in
Sibiu, Jud. Sibiu, posesoare a cérfii de identitate seria IF nr. 105616 eliberatd de SPCLEP Voluntari
la data de 17.02.2006, CNP 2671112323957, cu domiciliul in Voluntari, Soseaua Pipera Tunari nr.
100/2, licentiati in economie, EMBA la Academia de Studii Economice Bucuresti si Universitatea

din Washington - in calitate de administrator neexecutiv independent;

e Traian Cautus, cetitean romén, casitorit, ndscut la data de 26.05.1953 in Com. Mihaileni, Jud.
Botosani, posesor al cértii de identitate seria BV nr. 134255 eliberatd de Politia Municipiului
Brasov la data de 12.02.2001, CNP 1530526080071, cu domiciliul in Brasov, Strada General
Dumitrache, nr.29, bl. 281, sc. A, ap.6, licentiat in economie, specializare UNOPC si BOOZ
ALLEN, membru al Camerei Auditorilor Financiari din Roméania” - in calitate de administrator

neexecutiv.

b) orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv
datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator — nu este cazul;
¢) participarea administratorilor la capitalul societatii comerciale —

si o alta persoana

Vicepresedintele Consiliului de Administratie al Societatii domnul Prof. Dr. Univ. IOAN BARI, detine

60 actiuni, iar domnul Cautus Traian — administrator detine 1.050 actiuni.
d) lista persoanelor afiliate societatii comerciale:

_S.C DOMINO INTERNATIONAL HOTELS S.R.L

-B.E.A HOTELS ROMANIA

-ELITE ESPLENADA

-CENTRE VILLE MANAGEMENT

-PLAZA CENTERS

-NORTH GATE

-EASTERN GATE

-WEST GATE

-SOUTH GATE

-NORTH EASTERN

-BLUE PLAZA

-GREEN PLAZA

- ELBIT IMAGING

-B.E.A HOTELS NV HOLLAND

-ELSCINT
- DAMBOVITA
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4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale.

In perioada 01.01.2010 — 31.12.2010 conducerea executiva a societatii a fost asigurata de domnul Uri
Levin — Director General si de urmatorii directori:
e Ali Yilmaz Yildirimlar - Director cu administrarea si managementul Radisson Blu Hotel
Bucuresti;
o Yaron Ashkenazi — Director cu administrarea si managementul Centre Ville Apart Hotel
Bucuresti;
o Itamar Eldar — Director cu administrarea si managementul S.C Bucuresti Turism SA.
b) orice acord, intelegere sau legatura de familie intre persoana respectiva si o alta persoana datorita
careia persoana respectiva a fost numita ca membru al conducerii executive —nu este cazul.
¢) participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale- nu este cazul:

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1. si 4.2. precizarea eventualelor litigii sau proceduri
administrative in care au fost implicate, in ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in
cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si
indeplini atributiile in cadrul emitentului— nu este cazul.

5. Situatia financiar-contabila

Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparative din ultimii 3 ani, cu
referire la:

a) elemente de bilant: active care reprezinta cel putin 10% din total active; numerar si alte
disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active curente; total pasive curente:

2007 2008 2009 - lei-

Imobilizari corporale 272.548.551 480.504.697 481.410.818
Creante 7.348.247 17.400.393 9.240.627
Stocuri 112.475 2.038.330 1.491.973
Disponibilitati 38.841.812 19.108.239 20.400.493
Alte elemente de active 2.188.856 958.175 2.148.836
TOTAL ACTIV 321.039.941 520.009.834 514.692.747
Linii de credit 207.190.800 277.028.223 281.628.656
Capital subscris si varsat 6.265.832 35.897.545 35.897.545
Datorii comerciale 19.746.871 28.544.617 25.284.667
Prime capital 3.143.262 3.143.262 3.143.262
Rezerve reevaluare 89.514.182 245.340.845 245.339.923
Rezerve 8.544.747 8.488.919 8.489.841

Pierdere (15.775.996) (81.209.109) (116.155.968)
Alte elemente de pasiv 2.410.243 2.775.532 31.064.821

TOTAL PASIV 321.039.941 520.009834 514.692.747
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b) contul de profit si pierderi: vanzari nete; venituri brute; elemente de costuri si cheltuieli cu o pondere
de cel putin 20% in vanzarile nete sau in veniturile brute; provizioanele de risc si pentru diverse
cheltuieli; referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata in ultimul an sau
care urmeaza a se efectua in urmatorul an; dividendele declarate si platite:

_ 2007 2008 2009 - lei-

Venituri totale 32.475.085 68.880.479 108.087.967
Cheltuieli totale 48.251.081 134.388.639 143.020.159
Profit brut (15.775.996) (65.508.160) (34.932.192)
Impozit pe profit - - 14.667
Profit net (15.775.996) (65.508.160) (34.946.859)
Cheltuieli totale 48.251.081 134.388.639 143.020.159
- materii prime si mat 609.799 1.756.437 1.624.398
- obiecte inventar 291.214 15.745.558 2.512.334
- energie electrica, apa 2.523.205 5.226.157 6.733.300
- marfuri 967.046 5.622. 011 10.564.794
- cheltuieli cu personalul 1.916.183 1.488.595 1.507.055
- amortizare 3.703.996 7.767.606 19.077.373
- taxe 1.465.950 3.618.932 5.720.601

- alte cheltuieli 36.773.688 93.163.343 95.280.304

¢) .cash flow: toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza,
‘nvestitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei.

2007 2008 2009 - lei-
Disponibilitati 28.841.812  19.108.241 20.400.493
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Anexam la prezentul raport, urmatoarele documente:

e Situatiile financiar-contabile aferente exercitiului financiar 2009, cu dovada depunerii la
Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti;

e Raportul de gestiune al Consiliului de Administartie pentru exercitiul financiar 2009;

Raportul Auditorului Financiar pentru exercitiul financiar 2009;

o Declaratia persoanelor responsabile din cadrul societatii din care sa reiasa ca situatia financiar
contabila anuala a fost intocmita conform standardelor contabile aplicabile oferd o imagine
corecti si conformi cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si
pierdere ale emitentului sau ale filialelor acestuia incluse in procesul de consolidare a situatiilor
financiare si cé raportul cuprinde o analizd corecta a dezvoltarii si performantelor emitentului
precum si o descriere a principalelor riscuri si incertitudini specifice activitaii desfasurate.
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S.C.”Bucuresti Turism”S.A.

352 S.C. BUCURESTI TURISM S.A.
Calea Victoriei 63-81, sector 1, Bucuresti, Romaéinia
% Tel: 0040 21 312.40.88; Fax: 0040 21 310.03.91
Cont RON: RO17PIRB4203703214001000, PIRAEUS BANK VICTORIA

~ Numdr inmatriculare J40/167/1991; Cod Unic inregistrare RO 1567802
Capital social subscris si varsat: 35.897.545 RON
Societate administrata prin sistem unitar de administare

COMUNICAT DE PRESA

S.C. “BUCURESTI TURISM” S.A. (“Societatea”) cu sediul social social in Bucuresti, Calea
Victoriei, nr. 63-81, Sector 1, avnd numar de ordine la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti J40/167/1991 si cod unic de inregistrare fiscala RO 1567802, anunti depunerea la
Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (CNVM) si operatorul pietei reglementate (BVB), a Raportului
anual la 31.12.2009, intocmit in conformitate cu Regulamentul CNVM nr. 1/2006 privind emitentii si
operatiunile cu valori mobiliare.

Raportul Anual este disponibil in format electronic pe website-ul Societatii (www.hbu.ro), precum si
pe suport de hartie, la cerere, la sediul acesteia.

VICEPRESEDINTE AL H-I?/[EMBRU AL

UL DE ADMINISTRATIE,

Bucuresti
30.04.2010




